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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
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Материалы по обоснованию проекта межевания территории 
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РАЗДЕЛ 1.ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 

Общие положения. 

Настоящий проект межевания территории в отношении земельного участка по адресу: г. 

Барнаул, ул. Звездная, 2/3 подготовлен на основании постановления Администрации г. Барнаула 

от 21.11.2024 № 2050.  

Заказчик работ общество с ограниченной ответственностью ООО «ТПК «Мясное Дело», 

собственник земельного участка с кадастровым номером 22:63:030306:1 по адресу: Российская 

Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Звездная,2/3. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе, установления границ земельных 

участков. 

В соответствии со статьёй 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется, для: 

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

Целью проекта является определение местоположения границ образуемого земельного 

участка. Земельный участок образуется путем перераспределения земельного участка, 

находящегося в частной собственности с землями, государственная собственность на которые не 

разграничена.  Перераспределение границ земельного участка с кадастровым номером 

22:63:030306:1 по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Звездная,2/3 с 

землями, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется в связи с 

приведением границ земельного участка в соответствие с утвержденным проектом межевания 

территории, в соответствии с подпунктом 2 пункта 1 ст. 39.28 ЗК РФ для исключения 

недостатков землепользования препятствующих рациональному использованию земель, 

(чересполосицы). 
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Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 
числе возможные способы их образования. 

  Согласно подпункту 2 пункта 1 ст. 39.28 ЗК РФ перераспределение земель и (или) земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных 

участков, находящихся в частной собственности, допускается в случае перераспределение таких 

земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие 

с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, 

изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в 

частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до 

установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

Ведомость образуемых земельных участков  
         Таблица 1 

№ 
п/
п 

Обозначение 
образуемого 
земельного 
участка 

Местоположение Категория Разрешенное 
использование 
по сведениям 
ЕГРН согласно 

пункту 3 
статьи 11.2 

ЗК РФ* 

Вид разрешенного 
использования в 
соответствии с 

правилами 
землепользования 

и застройки 

Способ образования Площадь, 
м2 

1 :ЗУ1 Российская 
Федерация, 

Алтайский край, 
город Барнаул, 

улица 
Звездная,2/3 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под 
промышленные 
предприятия 

6.4 Пищевая 
промышленность 

перераспределение 
земельного участка 

с кадастровым 
номером 

22:63:030306:1, 
площадью 2376 кв.м, 

и земель, 
государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена, 

площадью 347 кв.м 

2723 

 
*Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ целевым назначением и 

разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и 

разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, 

перераспределении или выделе образуются земельные участки. 

Доступ к образуемому земельному участку осуществляется с ул. Звездной. 
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Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 
 

Таблица 2 

Обозначение образуемого земельного участка: ЗУ1 

Обозначение характерных 
точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 601066,93 2375791,51 
2 601061,77 2375850,44 
3 601055,18 2375853,53 
4 601046,55 2375857,58 
5 601025,63 2375856,38 
6 601028,47 2375815,23 
7 601030,32 2375788,61 
8 601030,96 2375779,34 
9 601067,74 2375782,26 
1 601066,93 2375791,51 

 
 
 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 
или муниципальных нужд 

В соответствии со ст.1 Градостроительного кодекса РФ территории общего пользования 

- территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе 

площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, 

скверы, бульвары). 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены 

к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 

отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд отсутствует ввиду того, что проектом межевания территории не 

предусматривается образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования. Резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд проектом не предусмотрено. 
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Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в настоящем проекте межевания отсутствует в связи с тем, 

что проект планировки территории в границах территории, применительно к которой 

осуществляется подготовка проекта межевания, ранее не разрабатывался.  

Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ целевым назначением и 

разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и 

разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, 

перераспределении или выделе образуются земельные участки. Вид разрешённого использования 

образуемых земельных участков указан в Таблице 1. 

 
 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания. 

В границах территории, в отношении которой разработан проект межевания отсутствуют 

ранее утвержденные проекты межевания территории. 

Границы территории, в отношении которой разработан проект межевания, совпадают с 

границами образуемого земельного участка. 

Сведения о характерных точках границ территории, в отношении которой разработан 

проект межевания указаны в Таблице 2. 
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РАЗДЕЛ 2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 
ПЕРЕЧЕНЬ ЧЕРТЕЖЕЙ 

№ 
п/п Наименование Формат 

1 Чертеж межевания территории 
М 1:1000 

А4 

 

Примечание: 

На основании п.6 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ на чертежах межевания 

территории, отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 

планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные 

линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 

части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы публичных сервитутов. 

 

Красные линии, устанавливаемые, изменяемые, отменяемые в соответствии с пунктом 2 

части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации отсутствуют, так как 

документацией по планировке территории не предусматривается образование территорий общего 

пользования и установление их границ.  

Границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых 

земельных участков, в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие 

для государственных или муниципальных нужд – отсутствуют, так как документацией по 
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планировке территории не предусматривается резервирование и (или) изъятие земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд. 

Границы публичных сервитутов, установленных в соответствии с действующим 

законодательством, в границах территории, в отношении которой разработан настоящий 

проект межевания, отсутствуют. Установление публичного сервитута настоящим проектом 

межевания не предусмотрено. 

Остальная информация отображена на чертеже, представленном в составе данного 

Раздела. 
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Текстовая часть  
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РАЗДЕЛ 3.МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ 
ЧАСТЬ. 

1 Общие положения. 

Настоящий проект межевания территории в отношении земельного участка по адресу: г. 

Барнаул, ул. Звездная, 2/3 подготовлен на основании постановления Администрации г. Барнаула 

от 21.11.2024 № 2050.  

Заказчик работ общество с ограниченной ответственностью ООО «ТПК «Мясное Дело», 

собственник земельного участка с кадастровым номером 22:63:030306:1 по адресу: Российская 

Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Звездная,2/3. 

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили следующие 

материалы: 

- топооснова масштаба 1:500, предоставлена Комитетом по земельным ресурсам и 

землеустройству г. Барнаула 

- сведения филиала ФГБУ "ФКП Росреестра" по Алтайскому краю  

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе, установления границ земельных 

участков. 

В соответствии со статьёй 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется, для: 

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

Целью проекта является определение местоположения границ образуемого земельного 

участка. Земельный участок образуется путем перераспределения земельного участка, 

находящегося в частной собственности с землями, государственная собственность на которые не 

разграничена. Перераспределение границ земельного участка с кадастровым номером 
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22:63:030306:1 по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Звездная,2/3 с 

землями, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется в связи с 

приведением границ земельного участка в соответствие с утвержденным проектом межевания 

территории, в соответствии с подпунктом 2 пункта 1 ст. 39.28 ЗК РФ для исключения 

недостатков землепользования препятствующих рациональному использованию земель, 

(чересполосицы). 

 

2 Положение территории в планировочной структуре города 

Территория, на которую разрабатывается проект, находится в Индустриальном районе 

города Барнаула, расположена в границах кадастрового квартала 22:63:030306, в северной его 

части. 

Рассматриваемая территория относится к землям, государственная или муниципальная 

собственность на которые не разграничена, расположена в районе земельного участка с 

кадастровым номером 22:63:030306:1 по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. 

Барнаул, ул. Звездная,2/3. 

 В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа-города 

Барнаула Алтайского края (далее - Правила), утверждёнными решением Барнаульской городской 

Думы от 25.12.2019 №447, рассматриваемая территория расположена в производственной 

территориальной зоне (ПК-1) (территориальная подзона ПК – 1.2 (размещение объектов до III 

класса опасности по санитарной классификации). 

 
3 Зоны с особыми условиями использования территории. 

Согласно положениям Генерального плана городского округа-города Барнаула Алтайского 

края, на участке проектирования: 

- особо охраняемые природные территории местного и регионального значения отсутствуют; 

- объекты культурного наследия отсутствуют; 

- границы лесов и лесные земли отсутствуют. 

Территория проектирования совпадает с границами образуемого земельного участка. 

Согласно сведениям ЕГРН территория проектирования полностью расположена в границах 

следующих зон с особыми условиями использования территории: 
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1) санитарно-защитная зона "Предприятие: АО «Барнаульская ТЭЦ-3", объект: 

производственная площадка, расположенная по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, 

ул.Трактовая, 7", реестровый номер 22:63-6.5417, 

2) санитарно-защитная зона для производственной площадки ООО «ТПК «Мясное дело», 

расположенной по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, ул. Звездная, 2/3 (КН 

22:63:030306:1), реестровый номер: 22:63-6.6376, 

 

Согласно сведениям ЕГРН территория проектирования частично расположена в границах 

зоны санитарной охраны третьего пояса действующего водозабора подземных вод ООО 

Тепличный комбинат "Толмачевский" (скважина № БР-9), реестровый номер 22:00-6.1078. 

Территория проектирования полностью расположена в границах третьей, четвертой, пятой, 

шестой подзон приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) по адресу: 

Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226, в границах третьего пояса зоны 

санитарной охраны подземных источников питьевого и хозяйственного-бытового водоснабжения, 

используемых для производственных нужд ООО «АгроСиб-Раздолье» (установлена в соответствии 

с распоряжением управления природных ресурсов и охраны окружающей среды Алтайского края 

от 06.09.2012 г. №62-в),  сведения о которых отсутствуют в ЕГРН на момент подготовки 

настоящего проекта межевания. 

 

4 Обоснование принятых проектных решений. 

 Согласно подпункту 2 пункта 1 ст. 39.28 ЗК РФ перераспределение земель и (или) 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в случае 

перераспределение таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ 

земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для 

исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что 

площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате 

этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров 

земельных участков. 

Так согласно пункту 1 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ предельные (максимальные и 

минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с 
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законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные 

регламенты, определяются такими градостроительными регламентами. 

Согласно градостроительному регламенту производственной территориальной зоны ПК-1 

подпункту 2.1 пункта 2 статьи 75 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь, 

не подлежат установлению. 

Действующим законодательством (федеральными законами, нормативными правовыми актами 

Правительства Российской Федерации, Минэкономразвития России) определение и содержание 

терминов «вклинивание», «вкрапливание», «изломанность границ», «чересполосица» не 

установлены. 

Между западной границей земельного участка с кадастровым номером 22:63:030306:1 и 

«красной линией», существует чересполосный участок площадью 342 кв.м, представляющий собой 

земли, неразграниченной государственной собственности, из которых не может быть образован 

земельный участок, отвечающий требованиям, установленным ст. 11.9 ЗК РФ. 

 Между восточной границей земельного участка с кадастровым номером 22:63:030306:1 и 

смежной границей земельного участка с кадастровым номером 22:63:030306:4 существует 

чересполосный участок площадью 5 кв.м, представляющий собой земли, неразграниченной 

государственной собственности, из которых не может быть образован земельный участок, 

отвечающий требованиям, установленным ст. 11.9 ЗК РФ. 

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ образование земельных 

участков не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости и другим 

препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также 

нарушать требования, установленные Земельным Кодексом РФ, другими федеральными законами. 

Согласно части 3 статьи 6 Земельного кодекса РФ земельный участок как объект права 

собственности является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной 

поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально 

определенной вещи.  

Согласно пункту 7 статьи 1 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости», государственный кадастровый земельного участка 

это - внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о земельных участках, 

которые подтверждают существование такого объекта недвижимости с характеристиками, 
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позволяющими определить его в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают 

прекращение его существования. 

Согласно пункту 26 части 1 статьи 26 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости" осуществление государственного кадастрового 

учета и (или) государственной регистрации прав приостанавливается по решению 

государственного регистратора прав в случае, если доступ (проход или проезд от земельных 

участков общего пользования) к земельному участку, в отношении которого представлено 

заявление и необходимые для государственного кадастрового учета и (или) государственной 

регистрации прав документы, или к иным земельным участкам не будет обеспечен. 

Место расположения присоединяемой территории площадью 342 кв.м из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена, не позволяют сформировать 

самостоятельный земельный участок в связи с тем, что в случае формирования 

самостоятельного земельного участка к земельному участку с кадастровым номером 

22:63:030306:1 не будет обеспечен доступ от земельных участков общего пользования (ул. 

Звёздной). 

Таким образом, в результате перераспределения происходит изменение границ 

существующего земельного участка с увеличением площади за счет присоединяемой 

территории из земель неразграниченной государственной собственности площадью 347 (342 + 

5) кв.м, из которых не может быть образован земельный участок, отвечающий требованиям, 

установленным статьей 11.9 Земельного кодекса РФ. 

Образование земельного участка выполнено с учетом границ земельных участков, 

сведения о которых внесены в ЕГРН, красных линий.  

Границы образуемого земельного участка сформированы: 

 в точках 9-1-2-3-4-5 по границе смежного земельного участка с кадастровым 

номером 22:63:030306:4,  

 в точках 5-6-7 по границам исходного земельного участка, 

 в точках 7-8 по границам смежного земельного участка с кадастровым номером 

22:63:030306:5 

 в точках 8-9 по красной линии. 
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5 Перечень использованных нормативно – правовых актов. 

Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 №190-ФЗ с изменениями 

и дополнениями; 

Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001  

Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

Генеральный план городского округа - города Барнаула Алтайского края, 

утверждённый решением Барнаульской городской Думы от 30.08.2019 №344; 

Правила землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края, утверждённые решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 №447  

Нормативы градостроительного проектирования городского округа - города Барнаула 

Алтайского края, утверждённые решением Барнаульской городской Думы от 22.03.2019 №282;  
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РАЗДЕЛ 4.МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 

ПЕРЕЧЕНЬ ЧЕРТЕЖЕЙ 

№ 
п/п Наименование Формат 

1 Чертеж по обоснованию проекта межевания территории 
М 1:1000 А4 

 

Примечание: 

В соответствии с п.7 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ материалы по 

обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых 

отображаются: 

 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов. 

 

Границы особо охраняемых природных территорий, а также границы территорий объектов 

культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий 

выявленных объектов культурного наследия в границах территории, применительно к которой 

разрабатывается настоящий проект, отсутствуют.  

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов отсутствуют. 

Остальная информация отображена на чертеже, представленном в составе данного 

Раздела 
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Приложение 1. Постановление Администрации г. Барнаула от  21.11.2024 № 2050 
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Приложение 2. Выписка из ЕГРН 
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