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СОСТАВ ПРОЕКТА  

 

В соответствии с ч. 21 ст. 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ внесение изменений в документацию по планировке территории 

допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязатель-

ном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В ука-

занном случае согласование документации по планировке территории осуществляется приме-

нительно к утверждаемым частям.  

Проект межевания территории. 

I. Основная часть проекта межевания территории: 

раздел 1 «Проект межевания территории. Текстовая часть»; 

раздел 2 «Проект межевания территории. Чертежи межевания территории»: 

№ п/п Наименование Лист Масштаб 
1 Чертеж межевания территории ПМ-1 1:500 

 

II. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная запис-

ка»; 

раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Графическая часть»: 

№ п/п Наименование Лист Масштаб 
1 Схема расположения элементов планировочной структуры ПМ-2 1:200000 
2 Схема современного использования территории ПМ-3 1:1000 
3 Схема зон с особыми условиями использования  

территории 
ПМ-4 1:1000 
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ВВЕДЕНИЕ 
 

Земельный участок с кадастровым номером 22:63:050524:670 по адресу: Алтайский край, 

г. Барнаул, улица Водников, 48а расположен в границах территории, в отношении которой По-

становлением Администрации города Барнаула Алтайского края от 27.04.2012 № 1256 утвер-

жден проект межевания территории. 

Согласно ч. 3 ст. 39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 

года № 136-ФЗ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государ-

ственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной 

собственности, осуществляется в соответствии с утвержденным проектом межева-

ния территории либо при отсутствии такого проекта в соответствии с утвержден-

ной схемой расположения земельного участка. 

В соответствии с ч. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ при подготовке проекта межевания территории определение ме-

стоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в 

соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым зе-

мельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 

Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах 

кадастровых кварталов 22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, 

группы жилых домов в границах улицы Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы 

Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в городе Барнауле, в отношении земель-

ного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а (далее - Проект), выполнен в соот-

ветствии с требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 

190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. Федерального закона Российской Федерации от 13 июля 2015 № 218-ФЗ «О госу-

дарственной регистрации недвижимости»; 

4. Свода правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНИП 2.07.01-89*», дата введения 

01.07.2017; 
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5. Свода правил по проектированию и строительству 30-102-99 «Планировка и за-

стройка территорий малоэтажного жилищного строительства», дата введения 01.01.2000; 

6. Свода правил 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования объемно-планировочным и кон-

структивным решениям», дата введения 24.06.2013; 

7. Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края, утвержденных 

Постановлением Правительства Алтайского края от 29.12.2022 № 537 (далее – Нормативы Ал-

тайского края); 

8. Нормативов градостроительного проектирования на территории городского окру-

га - города Барнаула Алтайского края, утвержденных Решением Барнаульской городской Ду-

мы от 22.03.2019 № 282 (далее – Нормативы г. Барнаула); 

9. Генерального плана городского округа - города Барнаула Алтайского края, 

утвержденного Решением Барнаульской городской Думы от 30.08.2019 № 344 (далее - Ген-

план); 

10. Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Ал-

тайского края, утвержденных Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 № 447 

(далее – Правила); 

11. иных действующих государственных регламентов, норм, правил, стандартов. 

Работы по изготовлению Проекта проведены по заказу собственников земельного участ-

ка с кадастровым номером 22:63:050524:670, расположенного Алтайский край, г. Барнаул, ули-

ца Водников, 48а, за счет их средств самостоятельно. 

Согласно ч. 5 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ применительно к территории ведения гражданами садоводства или ого-

родничества для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линей-

ных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта 

планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса. 

В соответствии с п. 1 ч. 2 ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, п. 3 ч. 1 ст. 39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации 

от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ разработка Проекта проводится с целью определения место-

положения границ земельного участка образуемого путем перераспределения земель, находя-

щихся в государственной или муниципальной собственности, и земельного участка с кадастро-

вым номером 22:63:050524:670 по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, улица Водников, 48а, 
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находящегося в частной собственности, предназначенного для индивидуального жилищного 

строительства, с увеличением площади земельного участка, находящегося в частной собствен-

ности, не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участ-

ков. 

Графическая часть Проекта, сведения о координатах характерных точек границ образуе-

мого земельного участка, границ территории, в отношении которой разработан Проект межева-

ния, приведены в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого госу-

дарственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН): МСК-22, зона 2 (п. 1 ч. 3 ст. 41.1, п. 5 ч. 5 

ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ). 

Исходные данные для оформления Проекта: 

1. схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по строитель-

ству, архитектуре и развитию города Барнаула; 

2. картографическая основа в виде топографических планов местности масштаба 

1:500, предоставленная Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула; 

3.  базовая спутниковая фотокарта с сайта публичной кадастровой карты разрешени-

ем 1200 пикс на км (космические снимки (Google)); 

4. сведения, внесенные в ЕГРН, в виде кадастровых планов территории, выписок из 

ЕГРН об объекте недвижимости; 

5. Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов 

22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в 

границах улицы Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка 

Почтового и переулка Стартового в городе Барнауле, утвержденный Постановлением Админи-

страции города Барнаула Алтайского края от 27.04.2012 № 1256 (в редакции Постановления от 

06.10.2023 № 1418); 

6. Постановление Администрации города Барнаула Алтайского края от 08.08.2024 

№ 1302 «О подготовке проекта по внесению изменений в проект межевания застроенной терри-

тории в границах кадастровых кварталов 22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 

22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы Якорной, улицы Водников, 

улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в городе Бар-

науле, в отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а». 

В соответствии с ч. 8 ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка проектов межевания территории осуществляется с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких 
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инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с настоящим Кодексом. 

Согласно ч. 1 ст. 47 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной докумен-

тации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Т.к. разработка Проекта осуществляется в границах земельного участка, предназначен-

ного для индивидуального жилищного строительства, не требующего получения разрешения на 

строительство (ч. 17 ст. 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ) и разработку проектной документации (ст. 51.1 Градостроительного Ко-

декса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ), материалы и результаты ин-

женерных изысканий в Проекте отсутствуют. 

Кроме того, разработка Проекта осуществляется с целью определения местоположения 

границ образуемого земельного участка и последующего проведения процедур государственно-

го кадастрового учета и государственной регистрации прав. 
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1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 

В соответствии с Выпиской из ЕГРН об объекте недвижимости от 11.10.2024 № КУВИ-

001/2024-251464306 земельный участок с кадастровым номером 22:63:050524:670, расположен-

ный по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, улица Водников, 48а, внесен в ЕГРН 26.01.2024 г. 

категории земель: земли населенных пунктов с видом разрешенного использования: для инди-

видуального жилищного строительства площадью 695 кв. м. Земельный участок с кадастровым 

номером 22:63:050524:670 принадлежит физическим лицам на праве общей долевой собствен-

ности. В границах земельного участка с кадастровым номером 22:63:050524:670 расположен 

жилой дом с кадастровым номером 22:63:050524:668. 

Земельный участок с кадастровым номером 22:63:050524:670 расположен в границах 

территории, в отношении которой Постановлением Администрации города Барнаула Алтайско-

го края от 27.04.2012 № 1256 утвержден проект межевания территории. 

Таблица 1 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания 

Координаты, м 
X Y 
1 2 

595 874,07 2 388 902,76 
595 883,59 2 388 960,25 
595 898,40 2 388 971,72 
595 924,89 2 389 098,59 
595 873,39 2 389 125,97 
595 719,44 2 389 264,09 
595 684,18 2 389 256,26 
595 509,92 2 389 257,28 
595 424,77 2 389 263,90 
595 007,07 2 389 363,56 
594 930,66 2 389 377,59 
594 745,97 2 389 371,79 
594 752,98 2 389 275,62 

1 2 
594 740,57 2 389 271,25 
594 662,15 2 389 283,67 
594 555,52 2 389 273,18 
594 456,68 2 389 205,35 
594 423,22 2 389 166,84 
594 451,60 2 389 124,89 
594 577,76 2 389 063,69 
594 639,34 2 389 044,15 
594 705,85 2 389 037,50 
594 740,45 2 389 048,62 
594 794,11 2 389 044,53 
595 020,95 2 389 047,11 
595 292,24 2 388 992,12 
595 664,64 2 388 925,49 
595 687,69 2 388 929,75 
595 874,07 2 388 902,76 

 

Согласно п. 3 ч. 1 ст. 39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 

2001 года № 136-ФЗ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в 

частной собственности, допускается в случае перераспределения земель и (или) земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных 

участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного под-

собного хозяйства, гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, инди-
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видуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, нахо-

дящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не бо-

лее чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, условиями пе-

рераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или му-

ниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, яв-

ляется: 

1. земли, участвующие в перераспределении с исходными земельными участками, 

не предоставлены гражданам и юридическим лицам и не обременены правами третьих лиц, за 

исключением сервитута, публичного сервитута; 

2. исходные земельные участки находятся в собственности граждан и предназначе-

ны для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества для собствен-

ных нужд, индивидуального жилищного строительства; 

3. увеличение площади образуемого земельного участка не более чем до установ-

ленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

(1) Земли, участвующие в перераспределении с исходным земельным участком с ка-

дастровым номером 22:63:050524:670 (:Т/п1), представляют собой фигуру, ограниченную гра-

ницами земельного участка с кадастровым номером 22:63:050524:670 (границы, сведения о ко-

торых внесены в ЕГРН, в точках 1-25-24-23-22-21-20-19-18-17-16-15-14-13), землями, находя-

щимися в государственной или муниципальной собственности (в точках 13-н2, н6-1), красными 

линиями (в точках н5-н6), границами, в которых предусматривается образование смежного зе-

мельного участка (в точках н2-н5). Площадь перераспределяемых земель (:Т/п1) составляет 488 

кв. м. 

Снимок Google Earth Pro по состоянию на май 2022 года 
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Земли, участвующие в перераспределении с исходным земельным участком с кадастро-

вым номером 22:63:050524:670, свободны от застройки. 

В утвержденной Постановлением Администрации города Барнаула Алтайского края от 

27.04.2012 № 1256 (в редакции Постановления от 06.10.2023 № 1418) документации проектные 

решения в отношении указанных земель отсутствуют. Территория отнесена к землям индиви-

дуальной жилой застройки. 

В сведениях ЕГРН в отношении земель, участвующих в перераспределении с исходным 

земельным участком с кадастровым номером 22:63:050524:670, информация о процедуре госу-

дарственного кадастрового учета и государственной регистрации прав отсутствует. 

Границы территории, в отношении которой разработан Проект по внесению измене-

ний, совпадают с границами земельного участка, перечень координат характерных точек гра-

ниц которого приведен в Таблице 3. 

Таблица 2 

Сведения об образовании земельного участка путем перераспределения 

№ 
п/п 

Источник образования 
Сведения о частях земельных участков (террито-
риях), включаемых в состав образуемого земель-

ного участка 
Кадастровый номер земельного 
участка (учетный номер кадаст-

рового квартала) 
Площадь, 

кв. м Обозначение Площадь,  
кв. м  

1 22:63:050524:670 695 :670/п1 695 
2 22:63:050524 488 :Т/п1 488 
 Площадь :ЗУ1 = :670/п1 + :Т/п1 = 695 кв. м + 488 кв. м = 1183 кв. м 

 
Таблица 3 

Сведения об образуемом земельном участке 

Обозначение земельного участка :ЗУ1 
Способ образования Перераспределение земель и земельного участка 
Местоположение земельного 
участка Алтайский край, г. Барнаул, ул. Водников, 48а 
Площадь земельного участка 1183 кв. м 
Категория земель Земли населенных пунктов 
Вид разрешенного использования 
земельного участка Для индивидуального жилищного строительства, код 2.1 

Обозначение характерных Координаты, м 
точек границ X Y 

1 2 3 
н1 594 603,34 2 389 130,70 
н2 594 604,66 2 389 137,51 
н3 594 609,68 2 389 163,45 
н4 594 611,98 2 389 175,05 
н5 594 612,47 2 389 177,52 
н6 594 588,74 2 389 181,36 
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1 2 3 
1 594 588,40 2 389 178,78 
2 594 587,61 2 389 172,75 
3 594 585,88 2 389 161,36 
4 594 584,93 2 389 158,56 
5 594 583,24 2 389 154,04 
6 594 581,13 2 389 145,38 
7 594 580,05 2 389 145,14 
8 594 574,80 2 389 146,11 
9 594 572,48 2 389 136,87 
10 594 572,45 2 389 136,71 
11 594 576,37 2 389 135,52 
12 594 576,68 2 389 136,86 
13 594 585,29 2 389 134,87 
н1 594 603,34 2 389 130,70 

 

(2) В соответствии с Выпиской из ЕГРН об объекте недвижимости от 11.10.2024 № 

КУВИ-001/2024-251464306 земельный участок с кадастровым номером 22:63:050524:670 пред-

назначен для индивидуального жилищного строительства, принадлежит физическим лицам на 

праве общей долевой собственности. 

(3) Согласно п. 9 ст. 1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 де-

кабря 2004 года № 190-ФЗ градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах гра-

ниц соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и ис-

пользуется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального стро-

ительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального стро-

ительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осу-

ществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели мини-

мально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами комму-

нальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допу-

стимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения. 

В соответствии с ч. 2 ст. 85 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 

136-ФЗ градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового ре-

жима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 

участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооруже-

ний.  
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Согласно п. 8 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 

190-ФЗ правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Фе-

дерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавли-

ваются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого до-

кумента и порядок внесения в него изменений.  

В соответствии с Картой градостроительного зонирования Правил образуемый земель-

ный участок расположен в территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами 

(Ж-4).  

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(территориальные зоны) 

 
Согласно ч. 3 ст. 11.2 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 го-

да № 136-ФЗ целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных 

участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из 

которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные 

участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами. 

С учетом писем Росреестра от 01.12.2020 № 13-00433/20, от 15.02.2021 № 14-02039/21@ 

сведения о виде разрешенного использования исходного (исходных) земельного(ых) участ-

ка(ов) в соответствии с пунктом 3 статьи 11.2 Земельного кодекса указывается в случае, если 

участок образуется из исходного земельного участка (исходных земельных участков) и утвер-
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ждение Схемы или проекта межевания территории не требуется. Сведения о виде разрешенного 

использования образуемых земельных участков указываются в межевом плане на основании 

проекта межевания территории, если такой вид разрешенного использования определяется, 

устанавливается или изменяется проектом межевания территории. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка - для индивидуального 

жилищного строительства, код 2.1 - относится к основному виду разрешенного использова-

ния, установленному ч. 1.1 ст. 58 Правил.  

Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержден-

ным Приказом Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии от 

10.11.2020 года № П/0412, установлено описание вида разрешенного использования земельного 

участка для индивидуального жилищного строительства, код 2.1: размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их про-

живанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты не-

движимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собствен-

ных нужд и хозяйственных построек. 

Согласно ч. 2.1 ст. 61 Правил предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь для вида разрешенного использования для инди-

видуального жилищного строительства: 

- от 0,05 га до 0,10 га - для строительства индивидуального жилого дома, за исключени-

ем случаев, установленных законодательством; 

- от 0,01 га до 0,10 га - для эксплуатации существующего индивидуального жилого дома, 

с учетом рационального использования земель в границах населенного пункта город Барнаул – 

до 0,15 га. 

Площадь образуемого земельного участка составляет 1183 кв. м, что не превышает уста-

новленных предельных максимальных размеров земельных участков для индивидуального жи-

лищного строительства (для эксплуатации существующего индивидуального жилого дома с ка-

дастровым номером 22:63:050524:668). 

В соответствии с ч. 6 ст. 11.9 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 

2001 года № 136-ФЗ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, 

вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов не-

движимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недо-
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статкам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими феде-

ральными законами. 

При этом понятия вклинивание, вкрапливание, изломанность границ, чересполосица Зе-

мельным Кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ не раскрываются. 

С учетом сложившейся практики:  

вклинивание - расположение отдельных частей земельного участка вглубь другого зе-

мельного участка, создающее неудобства в организации пользования обоими земельными 

участками;  

вкрапливание - расположение внутри границ земельного участка, принадлежащего одно-

му собственнику, другого земельного участка, принадлежащего другому собственнику;  

изломанность границ - контуры земельного участка, имеющие сложную конфигурацию, 

острые или многочисленные углы; 

чересполосица - земельные участки, разделённые землями других землепользователей. 

Согласно ст. 14 Федерального закона Российской Федерации от 18 июня 2001 № 78-ФЗ 

«О землеустройстве» планирование и организация рационального использования земель и их 

охраны проводятся в целях совершенствования распределения земель в соответствии с перспек-

тивами развития экономики, улучшения организации территорий и определения иных направ-

лений рационального использования земель и их охраны в Российской Федерации, субъектах 

Российской Федерации и муниципальных образованиях. 

Конфигурация земель, участвующих в перераспределении с исходным земельным участ-

ком с кадастровым номером 22:63:050524:670 (:Т/п1) не позволяет сформировать самостоятель-

ный земельный участок без нарушения требований, предусмотренных статьей 11.9 Земельного 

Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ (п. 9 ч. 9 ст. 39.29 Земельно-

го Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ). 

Северная граница исходного земельного участка с кадастровым номером 

22:63:050524:670 в точках 25-24-23-22-21-20-19-18-17-16-15-14-13 изломана, имеет сложную 

конфигурацию, многочисленные углы, что не обусловлено условиями рельефа и почвы (есте-

ственные особенности ландшафта). Изломанность границ земельного участка с кадастровым 

номером 22:63:050524:670 доставляет неудобства в его рациональном использовании. 

Восточная граница исходного земельного участка с кадастровым номером 

22:63:050524:670 в точках 1-25 расположена на расстоянии 2,13-2,60 м от красной линии улицы 

Водников, посредством которой обеспечивается доступ к данному земельному участку. 
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В соответствии с п. 4 ч. 7.5 Методических рекомендаций по проведению землеустрой-

ства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства, 

утвержденных Росземкадастром 17.02.2003 года, в зависимости от целевого назначения и раз-

решенного использования земельный участок в обязательном порядке обеспечивается досту-

пом - в виде прохода (шириной не менее 1 метра) или проезда (шириной не менее 3,5 метра). 

Земельный участок, на котором имеются капитальные строения или право на их возведение, 

обеспечивается проездом. Доступ к участку обеспечивается как за счет земель общего поль-

зования, так и за счет территории иных земельных участков путем установления частного 

сервитута. 

Ширина проезда от красной линии улицы Водников составляет 3,18-3,24 м, что не поз-

воляет обеспечить проезд установленной ширины. 

Кроме того, на прилегающей территории сохраняется возможность сформировать зе-

мельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственно-

сти, прямоугольной формы, отвечающие требованиям ст. 11.9 Земельного Кодекса Российской 

Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ. 

Для улучшения организации территории зоны застройки индивидуальными жилыми до-

мами путем перераспределения неиспользуемых земель, в целях исключения их дальнейшего 

захламления и зарастания разработан Проект, предусматривающий образование земельного 

участка в результате перераспределения земель, находящихся в государственной или муници-

пальной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 22:63:050524:670 по ад-

ресу: Алтайский край, г. Барнаул, улица Водников, 48а, находящегося в частной собственности. 

В соответствии с п. 2 ч. 2.3 ст. 61 Правил предельная высота зданий, строений и соору-

жений для вида разрешенного использования индивидуальное жилищное строительство - 9 

метров. 

Согласно п. 2 ч. 2.4 ст. 61 Правил минимальный процент застройки в границах земельно-

го участка для видов разрешенного использования индивидуальное жилищное строительство – 

0 %. 

В соответствии с п. 1 ч. 2.5 ст. 61 Правил максимальный процент застройки в границах 

земельного участка для видов разрешенного использования индивидуальное жилищное строи-

тельство – 30 %. 

Согласно ч. 2.9 ст. 61 Правил минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для всех видов разрешенного 
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использования определяется в соответствии с назначением объекта и соблюдением положений 

статьи 56 Правил. 

В соответствии с п. 7.1 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» расстояние от границ участка должно быть не менее:  

до стены жилого дома – 3 м; 

до хозяйственных построек – 1 м. 

Согласно п. 4.13 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования объемно-планировочным и кон-

структивным решениям» противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми, садовыми 

домами (далее - домами), между домами и хозяйственными постройками в пределах одного зе-

мельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного 

хозяйства, а также приусадебного или садового земельного участка не нормируются (не уста-

навливаются). 

В соответствии с Таблицей 2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования объемно-

планировочным и конструктивным решениям» минимальные противопожарные расстояния 

между жилыми зданиями при организованной малоэтажной застройке, в зависимости от степе-

ни огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности составляют 6-8 м. 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, образуемый 

земельный участок соответствует градостроительному регламенту территориальной зоны за-

стройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4), установленному Правилами. 
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2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ЧЕРТЕЖИ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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часть границы, сведения ЕГРН о которой позволяют однозначно определить ее положение на местности;
часть границы, местоположение которой определено при выполнении кадастровых работ;
существующая часть контура объекта капитального строительства согласно сведениям ЕГРН;
границы кадастрового деления;
номер кадастрового квартала;
красные линии;
характерная точка границы земельного участка, сведения ЕГРН о которой соответствуют требованиям,
установленным в соответствии с ч. 13 ст. 22 Федерального закона Российской Федерации
"О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 № 218-ФЗ;
прекращающая существование характерная точка границы земельного участка;
характерная точка границы земельного участка, сведения о которой отсутствуют в ЕГРН, местоположение которой
определено при кадастровых работах (новая характерная точка);
номер объекта недвижимости в кадастровом квартале;
обозначение исходного земельного участка;
обозначение частей исходного земельного участка;
обозначение образуемого земельного участка;
земли, участвующие в перераспределении с исходным земельным участком;
границы, в которых предусматривается образование смежного земельного участка

Условные обозначения:

22:63:050524

1

:669

н1

Фрагмент проекта межевания территории*

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 1

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

Чертеж межевания территории
М 1:500

11.10.24

4
11.10.24

границы территории индивидуальной жилой застройки;
предлагаемая красная линия;
границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания

Условные обозначения:

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов
22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы
Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в

городе Барнауле, в отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а

Проект межевания территории
Основная часть

14

:670
:670 /п1

:ЗУ1
:Т/п1

*Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов 22:63:050512, 22:63:050515,
22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы Якорной, улицы Водников,

улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового  и переулка Стартового в городе Барнауле,
утвержденный Постановлением Администрации города Барнаула Алтайского края от 27.04.2012 № 1256

(в редакции Постановления от 06.10.2023 № 1418)

земли, участвующие

в перераспределении

с исходным

земельным участком
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Образуемый земельный участок расположен в южной части города Барнаула Алтай-

ского края в зоне застройки индивидуальными жилыми домами. 

Фрагмент Карты функциональных зон Генплана 

 
Способ образования земельного участка соответствует одному из способов, преду-

смотренных ч. 1 ст. 11.2 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ: образование земельного участка путем перераспределения. 

Образуемый земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условия-

ми использования территории, сведения о которых внесены в ЕГРН. 

1. Водоохранная зона (реестровый номер 22:00-6.948) и прибрежная защитная 

полоса (реестровый номер 22:00-6.949) р. Обь, г. Барнаул, Каменский, Шелаболихинский, 

Павловский, Тальменский, Калманский, Топчихинский, Усть-Пристанский районы Алтайско-

го края. Ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы - 200 м. 

В соответствии с ч. 15 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 

№ 74-ФЗ в границах водоохранных зон запрещаются: 

 использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

 размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых ве-

ществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории за-
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грязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных 

объектов рыбохозяйственного значения не установлены; 

 осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-

рудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

 строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады го-

рюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутрен-

них водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов 

органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, использу-

емых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки 

транспортных средств; 

 хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимика-

тов в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 

прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

 сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

 разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключе-

нием случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осу-

ществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов по-

лезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основа-

нии утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 

Согласно ч. 16 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 № 74-

ФЗ в границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструк-

ция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии обору-

дования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от за-

грязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством 

и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспе-

чивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 

осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с зако-

нодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов за-
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грязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под со-

оружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиле-

ния и истощения вод, понимаются: 

 централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

 сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизован-

ные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомо-

ечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

 локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дожде-

вых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их 

очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодатель-

ства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 

 сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооруже-

ния и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфиль-

трационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепро-

ницаемых материалов; 

 сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окру-

жающую среду. 

В соответствии с ч. 17 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 

№ 74-ФЗ в границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 

15 настоящей статьи ограничениями запрещаются: 

 распашка земель; 

 размещение отвалов размываемых грунтов; 

 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

2. Зона затопления городского округа – город Барнаул, затапливаемая водами 

реки Обь при половодьях 1 % обеспеченности (реестровый номер 22:00-6.1065). 

Согласно ч. 3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 № 74-

ФЗ в границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

 строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных соору-

жениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воз-

действия вод; 
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 использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

 размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов 

хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

 осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

В границах образуемого земельного участка объекты культурного наследия – памят-

ники истории и культуры отсутствуют. 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(объекты культурного наследия) 

 
Ч. 4 ст. 36 Федерального закона Российской Федерации от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-

рации» установлено, что в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проект-

ных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 

настоящего Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ объекта, обла-

дающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического 

наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капиталь-

ного строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно при-

остановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта 

направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявле-

ние об обнаруженном объекте культурного наследия либо заявление в форме электронного 

документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в соответ-
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ствии с требованиями Федерального закона Российской Федерации от 6 апреля 2011 № 63-

ФЗ «Об электронной подписи». 

В границах образуемого земельного участка санитарно-защитные зоны не установле-

ны. 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(санитарно-защитные зоны) 

 
Образуемый земельный участок расположен в пределах зоны санитарной охраны ис-

точников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (III пояс).  

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 

(III пояс)) 
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Санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон сани-

тарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 

определяет СанПиН2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения». 

Образуемый земельный участок расположен в границах зоны санитарной охраны реч-

ного водозабора, утвержденной Распоряжением Администрации Алтайского края от 

14.01.2005 № 8-р. 

Образуемый земельный участок расположен за пределами Барнаульского лесничества 

в Алтайском крае, границы которого установлены Приказом Федерального агентства лесного 

хозяйства от 07.03.2018 № 155. 

Образуемый земельный участок расположен за пределами границ особо охраняемых 

природных территорий. 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

 

 



Ю

С

границы образуемого земельного участка;
границы муниципальных образований, населенных пунктов согласно сведениям ЕГРН;
красные линии

Условные обозначения: изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

2

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

Схема расположения
элементов планировочной структуры

М 1:200000

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Ситуационный план
Алтайский край

город Барнаул

пригородная зона города Барнаула

Образуемый
земельный участок

ПМ

Образуемый
земельный участок

Ситуационный план
2ГИС

Образуемый
земельный участок

р.
 О

бь

р.
 О

бь

11.10.24

11.10.24

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов
22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы
Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в

городе Барнауле, в отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а



Р-5

Ж-4

улица Водников

улица Якорная

Ю

С

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 3

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Схема
современного использования территории

М 1:1000

границы земельных участков согласно сведениям ЕГРН;
границы образуемого земельного участка;
контуры объектов капитального строительства согласно сведениям ЕГРН;
красные линии;
территориальные зоны:
зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4);

зона открытых пространств (Р-5)

Условные обозначения:

Ж-4 

Р-5

11.10.24

11.10.24

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов
22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы
Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в

городе Барнауле, в отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а



22:00-6.948

22:00-6.949

22:00-6.1065 22:63-6.2559

22:00-6.948 
границы образуемого земельного участка;
реестровый номер соответствующей зоны с особыми условиями использования территории;
охранная зона объектов электросетевого хозяйства;
водоохранная зона;
прибрежная защитная полоса;
зона затопления;
зона санитарной охраны речного водозабора

Ю

С

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 4

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Условные обозначения:

Схема зон с особыми условиями
использования территории

М 1:1000

11.10.24

11.10.24

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов
22:63:050512, 22:63:050515, 22:63:050516, 22:63:050524, 22:63:050525, группы жилых домов в границах улицы
Якорной, улицы Водников, улицы Лермонтова, улицы Кольцова, переулка Почтового и переулка Стартового в

городе Барнауле, в отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Водников, 48а
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 

В результате разработки проекта межевания территории образован земельный участок 

площадью 1183 кв. м путем перераспределения земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 

22:63:050524:670 по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, улица Водников, 48а, находящегося 

в частной собственности, в целях улучшения организации территории зоны застройки инди-

видуальными жилыми домами путем перераспределения неиспользуемых земель, для ис-

ключения их дальнейшего захламления и зарастания, а также исключения изломанности гра-

ниц земельного участка. 

Установление, изменение, отмена красных линий в связи с образованием земельного 

участка Проектом не предусмотрены. 
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